Etude de Marché Activités
Immobilier d’'Entreprise

2018 - synthese n° 22 SEINE AVAL | meuLAN LES MUREAUX | POISSY

En lle-de-France, a 'Ouest de Paris, dans le département des Yvelines, la plupart de ces communes parties
prenantes de I'OIN Seine Aval, servent de trait d’'union entre Paris et la Normandie.

Caractérisé a l'origine par 2 bassins industriels situés autour de Poissy et de Meulan Les Mureaux, le cceur de
lactivité économique s’étend aujourd’hui autour des axes constitués par I'A13 et la Seine.

ACCES

Al4, A13, D113 et D190

RER Ligne A

SNCF gare St Lazare et gare Montparnasse
Réseaux de bus inter-urbain, bus direct
Mantes/la Défense par Al4

Aéroport international Paris-Orly

DONNEES GENERALES

Territoire
étude (*)
Superficie (km?2) 12 012 161 1,34%
Population 12 082 144 247 889 2,05%
Population active 6 099 616 120 868 1,98%
Nbre d'emplois 5682 048 80 298 1,41%
Nbre d'entreprises 1203 731 18 274 1,52%
Insee 2015
Poles de compétitivité 1 MoVv'Eo
LE MARCHE
Offre Valeur Demande Valeur
Territoire immédiate Nbre de locative  Offre future placée Nbre de locative
31/12/2018 programmes moyenne m? 2018 transactions moyenne
m? €/m2 m? €/I‘T'\2
Poissy et environs (1) 27 320 5 106 - 1500 1 vente
Meulan - Les Mureaux et environs (2) 7 066 9 81 9674 6 289 9 76
Aubergenville et environs (3) 2 561 2 98 - - - -

(1) Poissy, Achéres, Aigremont, les Alluets-le-Roi, Andrésy, Carriéres-sous-Poissy, Feucherolles, M edan, M orainvilliers, Orgeval, Triel-s/Seine, Vernouillet, Villennes-sur-Seine
(2) les M ureaux, Aulnay-s/M auldre, Bouafle, Chanteloup-les-Vignes, Chapet, Ecquevilly, Flins-sur-Seine, Hardricourt, M eulan, M ézy-s/Seine, Tessancourt-s/Aubette, Verneuil-s/Seine

(3) Aubergenville, Bazemont, Epdne, Gargenville, Juziers, la Falaise, M aule, Nezel
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Etude de Marché

Activités
Immobilier d’Entreprise e
2018 - synthese n° 22 SEINE AVAL | MeuLAN LES MUREAUX | POISSY
L'offre immédiate
Offre disponible ¢ 5,7 % Valeurs locatives ¢ 7 %
1,61 % de I'offre francilienne
36 947m2 | 15 Programmes
Neuf /
Restructuré LOC\?gr?Ce ou Locaot\om Act\voltés
19% 23% 26% 20% Segmentation de I'offre
< 500 m? 81%
500 - 2 000 m? 92%
Second marché >2 000 m? 65%
81% dont >5 000 m? 65%

) 2
Valeur locative Moyenne 89 €/m? | Prime * 118 €/m? Neuf / Restructuré : 90 €/m? (Mixtes)

Second marché : 42 & 125 €/m? (Activités)

Second marché : 95 & 130 €/m? (Mixtes)
La demande placée

Demande placée ¢ 39 % Délai théorique ¢ 3 mois Valeurs locatives @ 15 %
0,87 % de la demande placée d'écoulement du stock
francilienne

7 789 m? | 10 Transactions | Délai théorique d'écoulement du stock 46 MOIS

Location
25%

Acﬁg{)\gés Segmentation de la demande placée
< 500 m? 21%
Second marché 500 - 2 000 m? 33%
100%
>2 000 m? 46%
dont >5 000 m? 0%
. 2 ) -
Valeur locative Moyenne 76 €/m | Prime * NS Neuf / Restructuré :
Second marché : 60 & 87 €/m? (Activités)
Second marché : 98 €/m? (Mixtes)
L'offre future
Offre future ¢
9 700 m2 | 1 Programme (Mixtes)
Tendance N/N-1 | NC = non communiqué | NS = non significatif | * moyenne des 5 valeurs les plus élevées | graphes réalisés sur les volumes (m?)
Sources EXPLORE, HBS, Advenis RES
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