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BUREAUX STRASBOURG

Un marché en repli

Malgré un marché tertiaire résilient, la
tendance est contrastée sur le segment
industriel.

Pour les locaux d’activité, la demande placée
a baissé de – 5 % sur un an, avec 341 700 m²
placés. Face à la rareté de l’offre neuve, les
utilisateurs continuent de se positionner sur
des opérations en compte-propre. Principal
moteur de croissance du marché, ces
opérations ont cumulé près de la moitié des
volumes (156 30 m²). En parallèle, une clés en
main a été recensée pour un volume de
5 600 m². Sur le plan géographique, le
secteur Nord et Sud ont totalisé à eux seuls
70 % des volumes, même si les évolutions
sont très disparates selon les secteurs. En
effet, le Nord et l’Ouest accusent une baisse
des volumes, soit respectivement – 26 % et
– 36 % sur un an. La zone portuaire s’est
montrée résiliente avec une activité stable,
cumulant 23 700 m². Fait notable pour le Sud
qui a enregistré une hausse annuelle de
+ 22 % des volumes, atteignant 52 600 m².

En logistique, la chute est plus brutale. La
demande placée a reculé de – 26 % sur un an
pour atteindre 150 200 m². Ce résultat
s’explique notamment par le fort
ralentissement des opérations > 10 000 m²,
bien qu’elles représentent 58 % de la
demande placée. En effet, 86 600 m² ont
porté sur ce segment contre 147 800 m² en
2021 (- 41 % sur un an). Face à l’absence de
produit neuf et de gros gabarit, les
utilisateurs se sont positionnés sur des
surfaces < 10 000 m². De ce fait, ce créneau a
affiché de belles performances, totalisant
63 600 m² (+ 15 % sur un an). Dans ce sillage,
la majorité des volumes ont ainsi porté sur du
seconde main.
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La vacance sur le segment industriel
continue de se comprimer pour atteindre
337 000 m², soit – 14 % sur un an. Le neuf
totalise 17 % du stock immédiat. Plus
précisément, 194 400 m² sont
immédiatement disponibles en locaux
d’activité et 142 600 m² en logistique.

La rareté de l’offre et plus particulièrement
dans le neuf continue d’impacter la
dynamique du marché. Par ailleurs, les
nouveaux projets en cours de construction
continuent de ralentir. Avec une absorption
rapide des surfaces neuves, le pipeline de
l’offre future neuve reste donc insuffisante au
regard de la demande. Au global, 83 400 m²
devront être livrés à horizon de 2025 :
13 800 m² de locaux d’activité et 69 600 m²
en logistique.
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