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ADVENIS

Advenis =
Un groupe expert en solutionsimmobilieres et financieres

Coté sur Euronext, Advenis est un groupe indépendant spécialiste de
la conception, la distribution et la gestion d’actifs immobiliers et
financiers.

Advenis Real Estate Solutions =
Une vision a 360° des services immobiliers

Advenis RES est un intervenant majeur des services immobiliers. Il
associe ses différentes expertises pour proposer une offre de
servicesimmobiliersintégrée, complete et dynamique.

UNE OFFRE D’ACTIFS IMMOBILIERS ET FINANCIERS

NCEPRTION
LINE o OPCVM | SCPI | Immobilier résidentiel et de bureaux

UN RESEAU INDEPENDANT DE GESTION PRIVEE

Partenariats Private Banking
Des conseils dédiés aux CGPI et clients institutionnels

DISTRIBUTION

UN LARGE SPECTRE DE SERVICES IMMOBILIERS

Conseil Transaction | Property Management
Facility Management | Asset Management

SERVICES
IMMOBILIERS

FACILITY MANAGEMENT CONSEIL

= Gestiontechnique etdes = Transactions, locations,
services aux batiments ventes

= Pilotage des services aux = Conseilen
occupants investissement

= Gestion locative pour le = Multi-sites, logistique,

compte d'utilisateurs

ASSETMANAGEMENT

Elaborationd’une stratégie .
pluridisciplinaire d'optimisation

et de valorisation des actifs .
immobiliers .

AUPLUS PROCHE DES CLIENTS
ETDE LEURS ACTIFS

AdvenisRES dispose d'une
présence territoriale dense, avec
une trentaine d'implantations
enFrance etdeuxen Allemagne.

que de leurs biens

nationaux

services dédiés
Etudes et analyses

PROPERTY MANAGEMENT

Représentation du
propriétaire

Gestion locative
Gestion ASL/AFUL
Gestion de copropriétés

Cette couverture confére a AdvenisRES:
= Une proximité vis-a-vis de ses clients ainsi

= Une forte connaissance locale
= Une capacité a coordonner des portefeuilles

TIm€ chiffre d’affaires 2018
Tmd€ actifs sous gestion
400 collaborateurs en France et en Allemagne

Quelques
chiffres=

CLUB DES ACTEURS DU
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Quelques

chiffres= _ ;
2500 sites sous gestion

30 implantations
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3,5 md€ d'actifs sous gestion
10000 recherches de locaux par an



LETERRITOIRE

L'aéroport Paris CDG et le parc Paris Nord 2 constituent le coeur économique du territoire

3 Départements

50 Communes

! Communauté
d’Agglomération

1 Etablissement
Public Territorial

2  Aéroports

Communauté d'agglomération Roissy Pays de France

EPT 7 Paris Terres d'Envol
Survillieys
Fosses
Saint-Witz

Marly-la-Ville
Puiseux- Ve
en-France .

Villeron

Mesnil-Aubry (Le)
Fontenay-en-Parisis

Chenneviéres-

Plessis- Louvres lés-Louvres
Gassot (Le) .
Epiais-
Ecouen Goussainville lés-Louyres
Bougqueval
Mauregard

Villiers-le-Bel Roissy—en—Fr
Thillay (Le)
Vaudherland

Gonesse ‘

Sarcelles i
Arnouville-

lés-Gonesse

Garges-
les-Gonessepg . 1ol

en-France

Villepinte
Dugny Aulnay-sous-Bois
Blanc-Mesnil (Le)
Bourget (Le) Sevran
Drancy
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ay-en-France
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Othis

Moussy-le-Neuf

Dammartin- Rouvres
en-Goéle

Longperrier
Moussy-le-Vieux

Saint-Mard
Villeneuve-
sous-Dammartin
Juilly
&sgil-Amelot (Le)
Thieux
Compans
Mitry-Mory
Gressy

Villeparisis Claye-Souilly




FISCALITE DU TERRITOIRE

TAXES SUR LES BUREAUX, LOCAUX COMMERCIAUX, LOCAUX DE

Circonscription €/m® STOCKAGE ET EMPLACEMENT DE STATIONNEMENT EN IDF
Taxe bureaux 19,31

Taxe locaux commerciaux 7.86 Une fiscalité hétérogene

Taxe locaux de stockage 4,07

Taxe stationnement * 2,58

* Taxe additionnelle 4,42 €/m?

/ Survilliefs
I Fosses
Circonscription 2 £/m? P o ™
Val d'0ise (95) //{ ertyetaabil Saint-Witz Othis
Taxe bureaux 10,55 Vs S S e 3
. ) / i / Moussy-le-Ne(:f -
Taxe locaux commerciaux 4,06 N =, \ P“‘SE“X\\\ Ki Vémars P aga]
/ / hNy %n—France] i S >
/ _ ~A N\ Villeron Dammartin- Rouvrei\’
Taxe locaux de stockage 2,05 Mesnil-Aubry (Le v [ ) g Gole
\, Fontenay-en-Parisis xl - 'Vv ,ﬁongperr er x
Taxe stationnement ** 1,38 o Louvres ﬁzfé';e_mvv'f;- <M0ussy-l% o g\
Gassot (Le D 5 — | Saint-| an)\
oy - Vill - B
** Taxe addltlonnelle 2.55 €/mz Goussainville kafi%-s"“ ves sguz?;g\:m?g\n/fyj/ |
Y Mauregard z Juilly ‘/f/
Thieux T~ ,,//
Circonscription 3 €/m? N \
Compans| < Seine-et-Marne (77)
Taxe bureaux 5,08 %J\ cine-et-Marne
Gonesse o
Taxe locaux commerciaux 2,05
>
&
Taxe locaux de stockage 1,05 Gressy J P
. — ~ %
Taxe stationnement *** 0,71 \ Dugny fulnay-sous-Bois e
— Blanc-Mesnil(Le) Willepereis Clave-Souill m\/\“ -
***Taxe additionnelle 1,29 €/m? Bo S““}“/N | —
DIFEITE) L'r// o Q%‘\ f?/r : [T circonscription 2
*// - Circonscription1

e~ —
Seine-St-Denis (93) T~
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FISCALITE DU TERRITOIRE

Circonscription1 €/m?
Taxe pour création de bureaux 431,35
Taxe pour création de commerces 133,33
Taxe pour créationd'entrepots 14,48
Circonscription 2 €/m?
Taxe pour création de bureaux 93,01
Taxe pour création de commerces 82,68
Taxe pour création d'entrepots 14,48
Circonscription 3 €/m?
Taxe pour créationde bureaux 51,68
Taxe pour création de commerces 33,08

Taxe pour création d'entrepots 14,48

Circonscription 4 €/m?
Taxe pour création de bureaux 0,00
Taxe pour création de commerces 0,00
Taxe pour créationd'entrepots 14,48

TAXES POUR CREATION DE BUREAUX, LOCAUX COMMERCIAUX, ET

LOCAUX DE STOCKAGE EN IDF

Une fiscalité moins élevée que sur Paris et Hauts de Seine
mais une absence de taxes similaires dans l'Oise

alRisa (59} Marly-la-Ville Saint-Witz
Moussy-le-Neuf
Puiseux- Vémars
-F
goranes Villeron Dammartin- Rouvres

Mesnil-Aubry (Le)

Ecouen

Seine-St-Denis (93)

Fosses

en-Goéle

Fontenay-en-Parisis Longperrier

Chenneviéres- Moussy-le-Vieux

Plessis- N Louvres lés-Louvres .
Gassot (Le) B & Saint-Mard
ﬂ Epiais- Villeneuve-
- Goussainville . lés-Louyres sous-Dammartin
! Mauregard Juilly
Mesnil-Amelot (Le) .
—~" " Roissy-en-France Thieux
Thillay (Le) o
zk\/a/ua{ierland
Compans Seine-et-Marne (77)
Gonesse
Garges- % Mitry-Mory
l&s-Gonesseg oo i
c Gressy

N
Villeparisis? Claye-Souilly
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Circonscription 4
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- Circonscription2
- Circonscription1
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:!jll dl'= i '

I Le Marhé du BUREU .
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BUREAU | La demande exprimée

& Q| PRINCIPAUX CRITERES DE RECHERCHES

@ Des surfaces comprises entre 100 et 500 m?
@ Location

Prix de marché attractifs tenant compte de l'éloignement
de Paris, des difficultés de dessertes et de 'ancienneté des
batiments
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BUREAU | Offre disponible

110 475 m*

3,75 % de l'offre disponible francilienne

@ 7 % sur du neuf




BUREAU

Offre disponible

110 475 m?

>a35000m*

de 25000435000m? Goussainville

de 15000425000 m*

de 10000415000 m*

de 5000410000 m? A illy Tremblay-en-France
¢ Gonesse
<a 5000m*

non significatif

absence d'offres recensées Villepinte

Sevran

M? construits *

1738072 m?

Fosses

>2250000m?
de 100000 a 250 000 m*

de 500003100000 m* / Epiai itencuve-

lés-Louyres sous-Dammartin
de 25000 350 000 m? Mauregard iy g
) il Roissy-en-France Thieux
de 10000425000 m*
N Sarcelles
de 5000210000 m? A Tremblay-en-France
Gonesse
3 Garges- Mitry-Mory
2

<a5000m &s-Gonessegnauil- g

, ) en-France Villepinte Gressy | )
absence de m? construits ’ Aulnay-sous-Bois P

N
|

Villeparisis A4

Claye-Souilly

Sevran

. 4

: e
Drancy - Y ‘”Ljd/

*Source ORIE 2017

REAL ESTATE SOLUTIONS
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Dammartin-
en-Goéle

Fosses

Vacance 7

6,36 %

AN = Puiseux

Saint-Witz

Dammartin-; Rouvres
en-Goéle

ongperrier
X

>a15% Mesnil-Aubry

Saint-Mard

de 10a15% P~
f illeneuve-
sous-Dammartin

de 7%310% / Ecouen e
[ Juilly

Mesnil-Amelot (Le

de 5a7% < il Roissy-en-France Thieux

Vaudherland

de 3a5%

Gonesse

<a3%

non significatif
absence d'offres recensées

Villeparisis

Bourget (Le ]
o

Drancy Da i 4 W

CLUB DES ACTEURS DU ‘ ; o 5
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BUREAU | Offre future

Peu de projets de construction de bureaux, en cours de commercialisation

Parc Mail a Roissy-en-France
Clés en mains
Roissy-en-France

Parc Essor a Gonesse
2195 m* divisibles a partie de 150 m?
Loyer 110 €/m?| Livraison mi 2020

CLUB DES ACTEURS DU
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BUREAU | Demande placée

16 724 m? (23 transactions)

0 ,67 o/o de lademande placée francilienne

1 0 0 % sur le second marché

26 % a l'acquisition

0
52 /o destransactionsdanslatranche 0 » 300 m?

CLUB DES ACTEURS DU

GRAND
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BUREAU | Demande placée

Les transactions ont été conclues principalement sur le parc Paris Nord 2

// s
{ Fosses

]

/] Marly-la-Ville
L~ /Pu|seux
( -

esnil Aubry(

. >a20000m?
. de 10000220000 m*
. de 5000410000 m?

de 1000 a5000m?

de 500a 1000 m?

<a 500 m?

non significatif
absence de transactions
recensées

Compans ;

Tremblay-en-France

Gonesse d

>
Gressy>
/

o

Villeparisis Claye-Souilly //\f

/
/

Aulnay-sous-Bois

\ Blanc-Mesnil (Le)
Sevran

B t (L
é:rge e B J /J/‘\‘ ?/7\Aj rj

Drancy S W o

CLUB DES ACTEURS DU
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BUREAU | Les valeurs locatives

204 €/m? 200 €/m? 126 €/m?
—_— —_— 80 €/m? —_— 180 €/m?
Prime Neuf Second marché
147 €/m? - €/m? 115 €/m?
Demande placée é é
N — —_ 73€/m* Vv — J 163€/m?
Prime Neuf Second marché

*Prime: moyenne des 5 valeurs les plus élevées

CLUB DES ACTEURS DU
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BUREAU | Les valeurs vénales

2050 €/m?

Offre
7 &

Neuf

- €/m?

Demande placée
NS é

Neuf

REAL ESTATE SOLUTIONS

Paris: Aerotropolis Europe™

1517 €/m?

1200 €/m* Vv — < 2060 €/m?

Second marché

-€/m?

&

Second marché
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mREAU | Transactions 2018

CLUB DES ACTEURS DU
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BUREAU | Ce qu'il faut retenir

Une concentration de l'offre autour de l'aéroport Paris CDG et sur le parc d’affaires Paris
Nord 2

Un parcde bureaux vieillissant, avec un renouvellement de l'offre qui se fait difficilement

Des valeurs peu élevées qui, si elles sont attractives pour les utilisateurs, constituent un
frein aux opérations de revalorisation desimmeubles

Un marché ne proposant pas suffisamment de solutions adaptées aux demandes des
utilisateurs

CLUB DES ACTEURS DU .
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I!Ir H:l’ 4 -
fl l Le Marché del ACT|V|TE MIXTE

CLUB DES ACTEURS
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ACTIVITE MIXTE | La demande exprimée

PRINCIPAUX CRITERES DE RECHERCHES

Des surfaces comprises entre 300 et 1000 m®

Acquisition

Batimentsindépendants

Prix de marché attractifs

@e06®:
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ACTIVITE MIXTE | Offre disponible

136 441 M? dont 34 % Mixtes

5 ,93 % de Uoffre disponible francilienne

@ 6 % sur du neuf

@ 24 o/o alavente
@ 71 % danslatranche 500 » 2000 m?
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ACTIVITE MIXTE | Offre disponible

L'offre est concentrée essentiellement sur la partie Sud du territoire

// s

Fosses

Marly-la-Ville

Saint-Mard

sous-Dammartin t
Mauregard Juilly /\)

il ) >a30000m?
T s Mesnil-Amelot (Le Thieux .
Thillay (Le) \\
A Loptferiand S . de 20000330000 m*

de 10000220000 m*

Gonesse

de 5000a10000 m?

Gressy
de 250035000 m?
Villeparisis Claye-Souilly
Sevran 3 2
Bourget (Le, <a2500m
(J/N [ L .
WY non significatif
~—— absence d'offres recensées

CLUB DES ACTEURS DU o 9 o
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ACTIVITE MIXTE | Offre future

2
84 417 M ™ (14 projets) en cours de commercialisation sur le territoire,
dont plus de la moitié livrables en 2019

G AParkauThillay

13 000 m? de locaux d’activité
PROUDREED

Louvres

1=

Gonesse

Business Cluster 2 a Tremblay-en-France
2000 m*de locaux mixtes
SPIRIT

. >a30000m*
. de 20000230000 m*

de 10000420000 m*
de 5000410000 m?

de 2500a5000m*

» <3 2500m?
Route de Louvres a Puiseux a Louvres

5500 m? de locaux d’activité . nonsignificatif
AXTOM
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ACTIVITE MIXTE | Demande placée

78 720 I‘nz (67transactions)dont16 o/osur du Mixte
8,78 % de lademande placée francilienne

€9 1 %raner @) 47% e

o \ n g m v d » N
@ 61 /o a l'acquisition (clés en main essentiellement)

@ 46 % destransactionsdanslatranche 500 » 2000 m?
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ACTIVITE MIXTE | Demande placée

Louvres et Tremblay-en-France enregistrent les volumes placés les plus
élevés grace ala pré-commercialisation des programmes sur les ZAC de la
Butte aux Bergers et Aerolians

/ s
/ Fosses

//' Marly-la—Vill
I~ \ Puiseux
// \ en-France
Mesnil-Aubry (Le \/\’
Fontenay-en-Parisis
L henneviéres
i lés-Louvres
ves

Mauregard

Roissy-en-France Thieux - / . de 10000420000 m*
Thillay (Le) \ \
JZ Va erland \ .
de 5000a10000 m?

de 250045000 m?

Dammartin- Rouvres
en-Goéle

j . >320000 m?

Juilly /
Y /

ongperr
eux

Ecouen

Goussainville

Gonesse

GonesSe,
Bonneut de 100022500 m?
en-France Gressy e a m
Aulnay-sous-Bois
NP N
_ <a 1000m?
Blanc-Mesnil (Le) < Villeparisis Claye-Souilly /\/ D
Béurga o evran / non significatif
. M/ TN o absence de transactions
Drancy / zJ g)%/ recensées

o~
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ACTIVITE MIXTE | Les valeurs locatives

99 €/m? 91€/m’
Activité
7932120 - 623129 65a157
€/m? 4 €/m? €/m? A €/m?
Activité —_— Mixte Activité — Mixte
Neuf Second marché
97 €/m? 82 €/m?
e 49 3107 733134
Demande placée €/m2 €/mz
” é Activité é Mixte
Neuf Second marché

CLUB DES ACTEURS DU o 9 o
S AN D EEIEEY DEV CIXER L Q@ IDAROIIISE 5. ométre de limmobilier dEntreprise du GRAND ROISSY 2018 | 06 Juin 2019
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ACTIVITE MIXTE | Les valeurs vénales

1275 € /m? 755 &/m’
Activité 52341162 67231294
Offre €/m? J) &/
Activité Mixte

Second marché

1331€/m? 860 €/m?
Activité
1200 21581 1650 €/m? 705 a 1104
Demande placée €/m’ Mixte €/m2
. Activité é Activité é
Alivrer Second marché

< GRAND Barometre de 'lmmobilier d'Entreprise du GRAND ROISSY 2018 | 06 Juin 2019 ﬂ
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ACTIVITE MIXTE | Transactions 2018

HAUDECOEUR

Importation et distribution alimentaire

9 490 m?| Clé en main | Promotion SPIRIT

ZAC de la Butte aux Bergers
Louvres (95)

MANULOC

Location et vente de machines et piéces détachées

2 886 m?| Clé en main | Promotion SPIRIT

Aérolians, 18 avenue du Valquiou
Tremblay-en-France (93)

CLUB DES ACTEURS DU ‘ = ( » =
GRAND PRy DEV Y UXERd \Q\ DARORBRIE 5. omitre de limmobilier d'Entreprise du GRAND ROISSY 2018 | 06 Juin 2019 n
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ACTIVITE MIXTE | Ce qu'il faut retenir

Un marché plutot actif avec une moindre hégémonie du Parc Paris Nord 2

Une bonne desserte routiére et autoroutiére, et la présence d'une zone de fret font des
territoires situés autour de l'aéroport et du Parc Paris Nord 2 des zones attractives pour
les entreprises

Le parc est vieillissant, mais a l'inverse des bureaux, l'offre se renouvelle

La réussite de la commercialisation des programmes sur la ZAC Aérolians tend a
confirmer que la demande de batiments neufs et/ou indépendants est réelle

La demande de petites surfaces, de biens a lacquisition, et surtout de batiments
indépendants, est cependant loin d'étre satisfaite

CLUB DES ACTEURS DU ‘ ; o .
GRAND ROISSVY DEV @ ng; \@ DX ENTS Barometre de 'lmmobilier d'Entreprise du GRAND ROISSY 2018 | 06 Juin 2019
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e

TREPOT

g o
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ENTREPOT | La demande exprimée

&\Q PRINCIPAUX CRITERES DE RECHERCHES

Des surfaces comprises entre 2000 et 3 000 m? (hors logistique)

Location (acquisition sur opportunité)

Batimentsindépendants

Pour la logistique, des batiments aux dernieres normes et avec
les autorisations appropriées

Prix de marché contraints
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ENTREPOT | Offre disponible

303 853m*

o
26 /o de Uoffre disponible francilienne

@ 100 % sur du second marché

% 6 % alavente
@ 64 % danslatranche 5000 » 10000 m*

< GRAND Barometre de 'lmmobilier d'Entreprise du GRAND ROISSY 2018 | 06 Juin 2019
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ENTREPOT | Offre disponible

A104) ainsi que sur la zone aéroportuaire de Paris CDG (zone de fret).
Logistique : davantage sur le Nord et U'Est.

>3 40000 m?

de 10000 a20000 m*

/
/

rcelles

de 50002310000 m*

de 30000440000 m?

de 20000 a 30000 m*

Localisation a proximité des grands axes routiers (D317, N2, N3) et autoroutiers (Al, A3,

<a 5000 m?
D non significatif
- absence d'offres recensées

CLUB DES ACTEURS DU
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ENTREPOT| Offre future

2
43 9 113 m (15 projets) en cours de commercialisation sur le territoire, dont la
plupart livrable apres accord

=)

P & a5
/ X |
/ \\\ _‘7,/ e /\ 3\7 )
i >
\ =
= {
Bouqueval Goussainville /,v/’
7
\\,‘J’/
Chapelle, Le Mesnil-Amelot )
2 Sarcelles K
197 000 m*| GOODMAN \ >
‘ Mu/lnay-sous-Bais //%
NSV JH
lanc-Mesnil (Le) . >3150000 m*
7 /
L e de 100000 3150 000 m*
e N <

. de 50000a100 000 m*
. de 250003450000 m*

de 10000 a 25000 m*

Gal De Gaulle, Goussainville . R
3800 m*| ALSEI <210000m

non significatif
absence d'offres recensées
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ENTREPOT | Demande placée

131606 m? (19 transactions)

",6 % de lademande placée francilienne

5 7 % alivrer

o \ n g m v d N I 4
37 /o a l'acquisition (clés en main pour moitié)

0
42 /o de transactionsdanslatranche 500 » 2000 m?

= 7
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ENTREPOT | Demande placée

Transactions sur les communes périphériques de l'aéroport Paris CDG, communes
desservies par des grands axes routiers ou autoroutiers

A o Puiseux
I\\ en-France
~N

Bouqueva

>3 40000 m?

de 30000440000 m?

de 20000 a 30000 m*

de 10000 220000 m*

Sarcelles Compans

de 5000210000 m*

Tremblay-en-France
s-Gones

<a 5000m?

non significatif
absence de transactions
recensées

‘Blanc-Mesnil (K
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ENTREPOT | Les valeurs locatives

_€&/m?’ 73 €/m?

5 &

I\E‘ 50 €/m? Seconﬁarché 130 €/m?
NC €/m? 63 €/m?

Demande placée 6 é
.

Alivrer L2 €/m2 Secondmarché 14 €/m2
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ENTREPOT| Les valeurs vénales

- €/m? 896 €/m?
"E 629 €/m2 Second—marché 1300 €/m2
1310 €/m? 914 €/m?

Demande placée
@ (O a

1200 €/m*  alivrer 1420 €/m? 585 €/m? Secon;arché 1243 €/m?

< GRAND Barometre de 'lmmobilier d'Entreprise du GRAND ROISSY 2018 | 06 Juin 2019 n
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ENTREPOT| Transactions 2018

DELSEY
Fabrication et vente de bagages
26 771 m?| Location | A livrer

Parclogistique de la Porte des Champs
Survilliers (95)

POSTE IMMO

Distribution courrier et colis
11200 m?| Location | Second marché réhabilité

Garonor
Aulnay-sous-Bois (93)
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ENTREPOT | Ce qu'il faut retenir

Un marché actif, plus hétérogene géographiquement que pour les autres typologies

Une bonne desserte routiere et autoroutiére et la présence d'une zone de fret font du
territoire concerné une zone attractive pour les entreprises

Le parc est vieillissant, mais trouve preneur si la valeur est en adéquation. Ce dernier
constat ne vaut pas pour les entrep6ts logistique qui doivent répondre aux derniéeres
normes pour intéresser les utilisateurs, et avoir des colits maitrisés (loyer, charges,
taxes)

Une relative inadéquation de l'offre a la demande (manque de batiments indépendants et
de surfaces de tailles intermédiaires)

Un manque de foncier et une fiscalité plus lourde que dans le département voisin de 'Oise
qui peuvent pousser les entreprises a s'installer hors du territoire

CLUB DES ACTEURS DU ‘ = ; ( = =
GRAND Py, DEV Y b g=1-K1 QQA DARORRIE 5. omitre de limmobilier d'Entreprise du GRAND ROISSY 2018 | 06 Juin 2019
g . Paris: Aerotropolis Europe™ 3

A REAL ESTATE SOLUTION




Nous vous remercions de votre attention
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